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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
KKIG Holding a.s.

Nazev spolecnosti: KKIG Holding a.s.

Sidlo spoleénosti: Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikacni Cislo: 10670173

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: viz bod 1 pfilohy k Gcetni zavérce

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolec¢nosti KKIG Holding a.s. (dale také ~Spoleénost”)
sestavene na zakladé ceskych Ggetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za rok kongici
31. prosince 2022 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalSi vysvétlujici informace. Udaje o Spole€nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ugetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti KKIG Holding
a.s. k 31. prosinci 2022 a nékladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tok( za rok konéici
31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaCnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a sphnili jsme i dals$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zakiad pro vyjadfeni naeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Udetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim) nesouladu s U&etni zavérkou & s nasimi znalostmi
0 Ugetni jednotce ziskanymi béhem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamneé (materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), ti. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavk by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informac.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v uéetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s téetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pii
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za Géetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Getni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi G€etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni system, ktery povazuje za nezbyiny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialnf) nespravnosti zplisobené
podvedem nebo chybou.

Pii sestavovani Ugetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zalezitosti tykajici se
jeiiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ucetn| zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo pléanuje zruseni Spolecnosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak uinit,

Za dohled nad procesem Ugetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pripadech v Uc€etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodl nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy3$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti (¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dUsledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni
zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kieré mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze GCetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné pfilohy, a déle to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabé&hu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 31. srpna 2023

Auditorska spoleénost: Auditor, ktery byl auditorskou spole€nosti
urcen jako odpovédny za provederu

__________ Voo 4001 s00. O BN
VGD - AUDIT, sro [ng%gmar Duskova

evidenc¢ni €. 271 viden¢ni ¢. 1919
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31.12.2022

( v celych tisicich KE )

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

KKIG Holding a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

= odnikani Géetni jednotk:
Ico Dudova 26852
10670 173 Cosks republika
oznac AKTIVA rad Basna Géetni obdobi Min.ﬂé’.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37) 001 | 1346532 -1897| 1344635] 1327523
B. Stala aktiva (. 04 + 14 + 27) 003 | 1189931 0f 1189931| 1129786
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 aZ 36) 027 | 1189931 0] 1189931| 1129786
B. Il Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 | 1085352 0] 1085352| 1072667
2 ZapUjcky a uvéry -ovladana nebo ovladajici osoba 029 104 579 0 104 579 57 119
C. Obézna aktiva (f. 38 + 46 + 72 + 75) 037 156 601 -1 897 154 704 197 737
1. Pohledavky (. 47 + 57 + 68) 046 50 083 -1897 48 186 179 525
c.n Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 56) 047 26 677 0 26 677 23 677
Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049 26 677 0 26 677 23 677
C.n 2 Kratkodobé pohledavky (r. 58 az 67) 057 11 566 -1 897 9 669 140 456
Pohledavky z obchodnich vztahll 058 850 0 850 0
Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 061 10 716 -1 897 8 819 140 456
Jiné pohledavky 067 10716 -1 897 8 819 140 456
con 3 Casové rozliseni aktiv (V. 69 az 71) 068 11 840 0 11 840 15 392
Naklady pristich obdobi 069 11 840 0 11 840 15 392
C. il Kratkodoby financni majetek (f. 73 + 74) 072 106 031 0 106 031 0
2 Ostatni kratkodoby financni majetek 074 106 031 0 106 031 0
C. IV, Penézni prostredky (F. 76 + 77) 075 487 0 487 18 212
Penézni prostiedky v pokladné - p— 076 22 0 22 22
2 Penézni prostredky na Gétech /f“ém’ s, \ 077 465 0 465| 18190
[$uy
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oznac PASIVA fad Béezné uc. Min.Gé.
obdobi obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM (f. 79 + 100) 078 1344 635 1327 523
A Vlastni kapital (r. 80 + 84 + 92 + 95 + 98 + 99) 079 1040 165 1044 260
Al Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 220 000 220 000
1 Zakladni kapital 081 220 000 220 000
Al Azio a kapitalové fondy (. 85 az 91) 084 823 181 823 181
AL Azio 085 6 453 6 453
2 Kapitalové fondy (7. 87 az 91) 086 816 728 816 728
1 |Ostatni kapitalové fondy 087 816 728 816 728
A IV. Vysledek hospodareni minulych let (F. 96 a2 98) 095 1079 0
A V. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 1079 0
A V. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 098 -4 095 1079
B. +C. Cizi zdroje  (f. 101 + 106 ) 100 304 470 283 263
C. Zavazky (F. 107 + 122 + 140) 106 304 470 283 263
C. I Dlouhodobé zavazky (f. 108 aZ 121) 107 302 340 266 423
C. I. 1 Vydané dluhopisy (f. 109 + 110) 108 200 000 170 456
2 |Ostatni dluhopisy 110 200 000 170 456
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 102 340 95 967
C. 1. Kratkodobé zavazky (f. 123 az 139) 122 2130 16 840
4 Zavazky z obchodnich vztah 128 161 15720
Zavazky - ostatni (f. 133 az 139) 132 1969 1120
5 [Stat - dafiové zavazky a dotace 137 953 253
6 |Dohadné uéty pasivni 138 1016 867
Pravni forma ugetni jednotky: akciova spolecnost
pronajem nemovitosti, byt a
Predmét podnikani nebo jiné &innosti : nebytovych prostor
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaven| Gcelni zaverky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo
seslaveni fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou
31.08.2023
- ; Ing. Irena Koch Ing. Irena Koch
/&
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002
Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2022
( v celych tisicich K& )

IC

106 70 173

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

KKIG Holding a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky

Dudova 2585/2
120 00 Praha 2
Ceska republika

Oznaéeni TEXT Cislo | Skute@nost v ugetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b [ 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 01 850 0
A. Vykonova spotfeba (. 04 az 06) 03 4115 659
A. 3 Sluzby 06 4115 659
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 az 19) 14 1897 0
E. 3 Upravy hodnot pohledavek 19 1897 0
F. Ostatni provozni naklady (. 25 az 29) 24 0 18
F. 3 Dané a poplatky 27 0 18
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -5 162 -677
Vi, Vynosové Uroky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 12 930 2 893
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 7 838 2 893
2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 5092 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (f. 44 + 45) 43 11 852 867
J. 1 Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 141 0
J. 2 Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 11711 867
K. Ostatni finanéni naklady 47 11 17
* Finanéni vysledek hospodaieni 48 1067 2 009
* Vysledek hospodareni pied zdanénim (. 30 + 48) 49 -4 095 1332
Lz Dan z prijma (7. 51 + 52) 50 0 253
L. 1 Dan z piijmu splatna 51 0 253
** Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 49 - 50) 53 -4 095 1079
bl Vysledek hospodareni za Géetni odbobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 -4 095 1079
* Cisty obrat za G&etni obdobi=1. + II. + lIl. + V. + V. + V1. + VII. 56 13780 2 893
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni uCetni zavérky |Podpisovy zaznam statutamiho organu nebo fyzické osoby, ktera je
sestaveni ucetni jednotkou
31.08.2023
NN Ing. Irena Koch Ing. Irena Koch




2Zpracovano v souladu s Obchodni firma nebo jiny nazev

vyhlaskou & 500/2002 Sb ve -« . . . aéetni jednalky
2nénl pozdéjich predpisu PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni  31.12.2022 KKIG Holding a.s.
( v celych tisicich KE ) Sialy, bydlifta rabo mista
podnikani Géetni jednolky
Dudova 2585/2
120 00 Praha 2
Ceska republika
Stavk S P - Stav k . " P _ Stav k
15.3.2021 Zvyseni Snizeni Prevod 31.12.2021 Zvyseni Snizeni Prevod 31.12.2022
A.|Zakladni kapita! zapsany v obchodnim rejstfiku 110 474 109 526 0 0 220 000 0 1] [i] 220 000
8. |24kladnl kapital nazapsany v rejstifku 1] a 0 o 0 0 1] 0 0
| C.|Soutet A +/-8 110474 XX XX XX 220 000 XX XX XX 220 000
| 0. Viastni podily o 0 0 Q 4] 0 0 [i] 0
| E.|Zmény zakladniho kapitalu 0 1] 0 4] 0 D 0] ] 0
| * |SoucetA+/-B+-D+-E 110 474 xX XX XX 220 000 XX XX XX 220 000
17 |Azio 0 6453 0 0 B 453 0 0 0 6 453
| G| Cstatnl kapitsiové fondy 2] #1868 728 [¢] i 816 728 0 4] 0 B16 728
| H.|Rozdlly 2 precenéni nezahmuté do hiospadaiskabn visledky ] 1] 2] 0 1] 0 [1] 0 [1]
| 1. [Fondy ze zisku 0 V] 0 a 0 ] 0 *] Q
J. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 0 0 1] 0 2] 0 0 1070 1079
K {diny vysiedak hospodareni minulyeh lor 0 a Q 0 0 8] 1] 0 0
| L | Zisk/ztrata za GEetni obdobl po zaanénl 0 1079 ] [4] 1078 -4 095 Q -1079 -2 085
M.} Rozhodnuto o zélohové vyplalé podilu na zisku () 0 o] 0 Q 0 1] 0 0 0
" |Celkem 110 474 933 788 0 0 1044 260 -4 095 0 0 1040 165
Dhambik sssiaven Podpnevy Sznatr 0eoby odpovidnd 2o seslaveni udein 2avimy Padpinbvy zitram slatsinibe scdars nebo tyzicks 9500y, Mars = cteih; Enatasy
31.08.2023
ing. Irena Kech Ing. lrena Koch
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KKIG Holding a.s.

Prehled o penéznich tocich (nekonsolidovany) k datu 31.12.2022  31.12.2021
Béz. uc. Béz. Gc.
obdobi obdobi
(v celych tisicich K&)
P. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentd na zacatku (i€etniho obdobi 18 212 0
Penézni toky z hlavni vydéleéné cinnosti (provozni éinnost)
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné Ginnosti pfed zdanénim -4 095 1332
A.1. Upravy o nepené&zni operace 819 -2 026
A.1.1. Odpisy stalych aktiv s vyjimkou zlst.ceny prodanych stalych aktiv, a umofovani ocefiovacimu 0 0
rozdilu k nabytému majetku a goodwillu
A.1.2. Zména stavu: 1897 0
A.1.2.1. opravnych polozek 1897 0
A1.2.2. rezerv 0 0
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv 0 0
A.1.4. Vynosy z dividend a podilu na zisku 0 0
A.1.5. Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych a vytétované vynosové uroky (-) -1 078 -2 026
A.1.6. Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A*. Cisty penézni tok z provozni €innosti pred finanénimi polozkami, -3 276 - 694
zménami provozniho kapitalu a mimoradnymi polozkami
A.2. Zmény stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu 8701 - 162 685
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, aktivnich (&td €asového rozliSeni a dohadnych uétd 129 442 -179 525
aktivnich
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti, pasivnich G¢ta ¢asového rozliseni a -14 710 16 840
dohadnych Gétd pasivnich
A.2.3. Zména stavu zasob 0 0
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostfedkil a ekvivalentl -106 031 0
A.2.5. Zména stavu odloZené darové pohledavky nebo zavazku 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred finanénimi polozkami, 5425 -163 379
zdanénim a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urok (-) -11 852 - 867
A.4. Prijaté uroky (+) 12930 2893
A.5. Zaplacena dan z pfijmi za bé&Znou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 0 -253
A.6. Odlozena daii z pfijmu 0 0
A.7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti 6 503 - 161 606
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. VVydaje spojené s nabytim stalych aktiv -60 145 -1019 312
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku 0 0
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -60 145 -1019 312
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.2.1.Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
B.2.2.Vynosy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
B.3. Pljcky a Uvéry spfiznénym osobam 0 0
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -60 145 -1 019 312
Penézni toky z finan¢nich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych zavazkt a avérd 35917 266 423
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na pené&zni prostredky a ekvivalenty 0 932 707
C.2.1. ZvySeni penéznich prostiedkl z divoda zvySeni zakladniho kapitalu, azZia, atd. 0 932 707
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim 0 0
C.2.3. Pené&zni dary a dotace do vlastniho jméni a dalsi vklady penéznich prostfedki akcionait 0 0
C.2.4. Uhrada ztraty spole&niky 0 0
C.2.5. Platby z fondit tvofenych ze zisku 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané 0 0
C.2.7. Odlozena dan minulych let 0 0
C.2.8. Precenéni finanénich derivata 0 0
C.2.9 Jiny vysledek hospodareni minulych let 0 0
C.3. Prijaté dividendy a podily na zisku 0 0
c.#** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 35917 1199 130
F. Cisté zvysSeni nebo snizeni penéznich prostredki 17725 18 212
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalent na konci obdobi 487 18 212




Priloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich K¢)

1. Charakteristika obchodni korporace a hlavni aktivity

Obecné udaje o obchodni korporaci:

Nazev obchodni korporace: KKIG Holding a.s.

Pravni forma: akciova spoleénost

Sidlo: Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ICO: 10670173

Den vzniku nebo den zahgjeni €innosti: 15.3.2021

Rozvahovy den: 31.12.2022

Ugetni obdobi: 1.1.2022 - 31.12.2022

Srovnatelné ucetni obdobi: 15.3.2021 - 31.12.2021

Okamzik sestaveni uéetni zavérky: 31.8.2023

Hlavni predmeét €innosti: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 zivnostenského zakona
Klasifikace ucetni jednotky: mikro ucetni jednotka

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach s rozhodujicim a podstatnym vlivem:

Jediny akcionar % vkladu Vyse vkladu
Ing. IRENA KOCH, dat. nar. 15. bfezna 1966 o s
U Zvonafky 2536/1f, Vinohrady. 120 00 Praha 2 100% 220 000 tis. Ke

Zakladni kapital je tvofen 220 000 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 tis. K¢.

Jména a prijmeni ¢len( statutarnich a dozoréich organt k okamziku sestaveni uéetni
zavérky:

Clenové predstavenstva Clenové dozoréich organt
Ing. IRENA KOCH, dat. nar. 15. bfezna 1966, ¢len Ing. LIBOR KOCH, dat. nar. 26. dubna 1963, &len
pfedstavenstva dozor€i rady

Bc., Ing. FILIP KOCH, dat. nar. 21. prosince 1985,
predseda dozorci rady

Za spolecnost jedna ¢len predstavenstva samostatné. /

Jména a prijmeni €lend statutarnich a dozorcich organi k rozvahovému dni:

Clenové predstavenstva Clenové dozoréich organu

-]
Ing. FILIP KOCH, dat. nar. 21. prosince 1985, MUDr. ZUZANA KOCH, dat. nar. 9. ledna 1987, ¢len “‘4-"-")“ Z
predseda predstavenstva dozor€i rady
Ing. LIBOR KOCH, dat. nar. 26. dubna 1963, ¢len
piedstavenstva

Spole¢nost zastupuje a za spoleCnost jedna predseda predstavenstva nebo ¢len
predstavenstva, a to kazdy samostatné.

Organizaéni struktura obchodni korporace:

Spole€nost nema zadnou organizaéni strukturu a ani Zadnou organizaéni slozku v zahranici.
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Pfiloha k u€etni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich Kc¢)

Zmény v Obchodnim rejstfiku od 1.1.2022 do 31.12.2022:

Dne 3. Cervna 2022 byla zapséana zména sidla spoleénosti z pavodniho: Italska 2581/67,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, na nové: Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2.

Fakticky koncern:

V bézném ucetni obdobi nebyly uzavieny zadné ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodu
zisku. Bude zvefejnéna zprava o vztazich mezi ovladajici osobou Ing. Irenou Koch a
ovladanou osobou KKIG Holding a.s.

Informace o konsolidaénim celku a konsolidované Géetni zavérce:

Spole€nost neni zahrnuta do Zadného konsolidaéniho celku. Vzhledem k tomu, Ze nebyla
splnéna kritéria stanovena zéakonem o Gdetnictvi, neni spoleénost KKIG Holding a.s. povinna

sestavovat konsolidovanou Géetni zavérku na &eské Grovni.

Transakce se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béZnych trznich
podminek:

Spole¢nost v bézném ucetnim obdobi neuskuteénila transakce se spfiznénymi stranami,
které by nebyly uzavifeny za béznych trznich podminek.
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Priloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich K¢&)

2. Zasadni ucetni postupy pouzivané obchodni korporaci

Prilozena udetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a
provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdeéjsich piredpist, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli GcCtujicimi v soustavé podvojného UCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, ve
znéni platném pro rok 2022 a 2021.

a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

Dlouhodobym hmotnym majetkem jsou jednotlivé movité véci s dobou pouzitelnosti del$i nez
jeden rok, jejichz jednotlivé ocenéni (vstupni cena) je 80 tis. KE a vyssi.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem jsou jednotlivé majetkové polozky s dobou pouzitelnosti
delSi nez jeden rok, jejichz jednotlivé ocenéni (vstupni cena) je 80 tis. K& a vyssi.

Nakupovany dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené.

Dlouhodoby majetek je zafazen do uzZivani, jakmile jsou zabezpeéeny vsechny jeho
technické funkce potfebné k uzivani majetku a jakmile jsou spinény v8echny povinnosti
vyplyvajici z pravnich predpisu.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek

v pofizovaci cené do 80 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je Uétovan do nakladd v roce
jejich pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K& a diouhodoby nehmotny majetek
v pofizovaci cené do 80 tis. KE neni vykazovan v rozvaze a je Gétovan do nakladl v roce
jejich pofizeni a je veden v operativni evidenci.

Odepisovani dlouhodobého majetku je provadéno meésicné. Vstupni cena darova je totozna
se vstupni cenou ucéetni. Odpis nové pofizeného majetku zadina v témze/nasledujicim
mésici, ve kterém byl zafazen do uzivani. Odpis majetku vyrazeného z uzivani konci
v mésici pfedchazejicimu mésici, ve kterém by vyfazen z uzivani.

b) Finan¢ni majetek:
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tGétech.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Gcasti. Majetkové Gcasti
s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocenfuji ekvivalenci, pokud se jejich hodnota
vyznamné [i8i od znaleckych posudkd na stanoveni hodnoty podilG.

Pfecenéni se Uétuje do vlastniho kapitdlu jako ocenovaci rozdily z precenéni majetku
a zavazka.

c) Stanoveni opravnych polozek:

Obchodni korporace tvofi opravné polozky (s vyjimkou opravné polozky k nabytému majetku)
netto zpusobem, tj. ve prospéch nebo na vrub nakladu se Gctuje ¢astka ve vysi rozdilu stavu
opravnych polozek na poéatku a konci Uicetniho obdobi.
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d) Stanoveni rezerv:
Rezerva na dan z pfijmd — Rezerva na dan z pfijmd — tvofena v okamziku sestaveni Géetni
zaverky pfed okamzikem podani dafiového pfiznani na finanéni Ufad. VySe darové
povinnosti je stanovena podle predpokladané dariové povinnosti k datu sestaveni ucetni
zaverky. Pokud ucetni jednotka vykazuje k datu zavérky jiz zaplacené zalohy na splatnou
dan, zapocitaji se tyto zalohy proti rezervé na splatnou dai a rezerva se tudiz vykaze pouze
ve vysi nedoplatku splatné dané. V pfipadé, Ze zaplacené zalohy na darn prevysuji
ocekavanou splatnou dan, pak se rezerva na splatnou dafn nevykaze a pfedpokladany
preplatek z ftitulu zaplacenych zaloh na dafi (rozdil mezi zaplacenymi zalohami a
zauctovanou rezervou) se vykaze v aktivech obchodni korporace jako pohledavka.

e) Prepocéty cizich mén:

Obchodni korporace pouziva pro pfepoéet cizich mén aktualni denni kurz, ktery se stanovuje
podle oficialniho kurzového listku vyhlaSovaného CNB platny pro dany den.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni piepoéitavana podle oficialniho
kurzu CNB. Kurzové rozdily z ocenéni k datu ugetni zavérky se Gétuji na vrub Gétu kurzové
ztraty nebo ve prospéch Uctu kurzové zisky.

f) Dan z prijmu:
Dan z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

° Dan splatna
Splatna dan zahrnuje daf vypoctenou z dafiového zékladu s pouzitim darfiové sazby
platné v b&Zném roce a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

° Dan odlozena
Vypodlet odloZzené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu, tj. vychazi ze véech prechodnych rozdill mezi dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv a jejich ic¢etni hodnotou.

g) Slozky penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalentd (pro ucely cash
flow):

Pro UCely sestaveni prehledu o penéznich tocich jsou penézni prostfedky a penézni
ekvivalenty definovany tak, ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cest&, penize na
bankovnich Gctech a dali finanéni aktiva, lejichz ocenéni mize byt spolehlivé uréeno, a
které mohou byt snadno pfeménény v penézni prostredky.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni Gcetni zavérky vyzaduje, aby vedeni obchodni korporace pouzivalo odhady a
predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu U&etni zaverky a
na vyk_azovanou vysi vynoslt a nakladd za sledované obdobi. Vedeni obchodni korporace
stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou
od téchto odhadu odlisovat.

i) Uétovani vynosti a nakladd

Vynosy a naklady se Gé&tuji Easové rozliseng, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
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Priloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich K¢)

i) Klasifikace zavazku:

Obchodni korporace klasifikuje ¢ast diouhodobych zavazkil, bankovnich Gvérl a finanénich
vypomoci, jejichz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k datu Géetni zavérky, jako
kratkodobé.

k) Dluhopisy:

Emitent dluhopist Gétuje o upsanych a uhrazenych dluhopisech v jejich nominaini hodnoté, a
to v rozliSeni na emise kratkodobé a dlouhodobé. Jednotlivé emise dluhopist se vedou na
zvlastnich analytickych uétech.

K datu splatnosti dluhopisu, jeho uroku, k datu prodeje dluhopisu nebo k datu Gcetni zavérky
spolecnost U¢tuje o nabé&hlém alikvétnim drokovém nakladu z vydanych dluhopist, a to u
upsanych diuhopist do finanénich naklad.

1) Derivaty a zajistovaci operace:

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zaji$tovaci derivaty jsou
sjednany za uCelem zajisténi realné hodnoty nebo za Uéelem zajisténi penéznich tokl. Aby
mohl byt derivat klasifikovan jako zajiStovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény
penéznich tokl vyplyvaijici ze zajiStovacich derivatd zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v
realné hodnoté zajiSténé polozky nebo zmény penézZnich tokl plynoucich ze zaji$téné
poloZky a spole€nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu a
vysokou ucinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.
Derivaty se Uctuji na podrozvahovych uétech. K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na
reélnou hodnotu, ktera je vykazana v pohledavkach a zavazcich.

Zmény realnych hodnot derivatl uréenych k obchodovani se Gétuji do finanénich nakladq,
resp. vynosl. Zmény realnych hodnot derivatu, které jsou klasifikovany jako zaji$téni realné
hodnoty, se ultuji také do finanénich nakladd, resp. vynos( spolu s pfisludnou zménou
realné hodnoty zajiSténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zaji§tovanym rizikem.
Zmeny realnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokl, se
G¢tuji do vlastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdild z
pfecenéni majetku a zavazk(.. Neefektivni ¢ast zaji§téni se Gétuje pfimo do finanénich
nakladu, resp. vynosdu.
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Pfiloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich Kg¢)

3. Informace o spriznénych osobach

a) Uéetni jednotky, v nichz ma obchodni korporace rozhodujici nebo podstatny
vliv:
31.12.2022
Vyse < -
. Castka financ¢ni
. Vlastnicky o . Viastni hospo- s .
Obchodni korporace podil v % Zpusob nabyti kapital | dafského mv_estlcve
. v tis. K&
vysledku

KKIG Development s.r.o. 100% vklad do ZK 19121 205 110 474

KKIG Béchovice 1 a.s. 100% vklad do ZK 4 900 -4 378 151 743
vkliad — ostatni kapitalove

AIR DEPO a.s. 100% fondy 7 148 1073 108 251
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Services s.r.0. 100% fondy 1091 285 2774
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Ruzyné a.s. 100% fondy 4 941 147 559 789
vklad — ostatni kapitalové

KKIG EK4 s.r.o. 100% fondy 9484 2518 152 289
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Estate s.r.o. 100% fondy -110 2 1
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Project s.r.o. 100% fondy 8 4 3
vklad - ostatni kapitalové

KKIG Investment s.r.o. 100% fondy 34 1 28

Celkem X X X X 1085 352

Hodnota podili byla v pribéhu minulého Géetniho obdobi stanovena znaleckymi posudky —
viz bod 4.c) Vlastni kapital. Nasledné doslo k aktualizaci znaleckych posudk(l k 31.12.2022
spoleCnosti BDO Valuation s.r.o. (ZP ¢. 28_2023 az 33_2023). Vzhledem k tomu, Ze hodnota
spole¢nosti uvedena ve Znaleckych posudcich odpovidala hodnoté uvedené v Géetnictvi a
vzhledem ktomu, Ze ucetni jednotka je v kategorii mikro Géetnich jednotek, nedoslo
k pfecenéni vyse uvedenych podild.

V pribéhu bézného Géetniho obdobi doglo k pfiplatku mimo zakladni kapital u spoleénosti
KKIG Béchovice 1 a.s. (ve vysi 8 800 tis. K&) a AIR DEPO a.s. (ve vysi 3 885 tis. K¢).

V roce 2022 neméla obchodni korporace z dlouhodobého finanéniho majetku vynos z titulu
prijatych dividend.
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Pfiloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)

31.12.2021
. Vyse Castka finanéni
Obchodni korporace \tas:lfr\l/c‘i’g Zpusob nabyti \(La;:gll dggsslfé‘:\-o ic\:iesst:(c;
vysledku i

KKIG Development s.r.o. 100% vklad do ZK 18 916 18 981 110 474

KKIG Béchovice 1 a.s. 100% vklad do ZK 815 292 142 944
vklad — ostatni kapitalové

AIR DEPO a.s. 100% fondy 2191 -332 104 366
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Services s.r.o. 100% fondy 807 509 2774
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Ruzyné a.s. 100% fondy 1719 3375 559 789
vklad — ostatni kapitalové

KKIG EK4 s.r.o. 100% fondy 6 966 1480 162 289
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Estate s.r.o0. 100% fondy -112 1 1
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Project s.r.o. 100% fondy 3 1 3
vklad — ostatni kapitalové

KKIG Investment s.r.o. 100% fondy 33 7 28

Celkem X X X X 1072 667

Hodnota podilt byla stanovena znaleckymi posudky — viz bod 4.c) Vlastni kapital.

V roce 2021 neméla obchodni korporace z dlouhodobého finanéniho majetku vynos z titulu

pfijatych dividend.

b) Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba:

Titul pohledavky éastka v tis. | splatnost 3;;-)1;-\/2:2'12 £ ynosovy

Ke | mnad5let | polozka | drok
AIR DEPO a.s. — zap(ijcka 55 232 0 0 3125
KKIG Project s.r.o. - zaptijcka 7 0 0 0
KKIG Béchovice 1 a.s. - zapUjcka 36 162 0 0 4544
KKIG Béchovice 2 s.r.o. - zapujcka 6 577 0 0 169
KKIG Estate s.r.o. - zapujcka 6 556 0 0 0
KKIG Investment s.r.o. - zapujcka 45 0 0 0
Celkem 104 579 0 0 7 838
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(v tisicich K¢)

) &/
Titul pohledavky gastka v tis. | splatnost 3;;:-21.\/2:: : vynosovg 4l ﬂ\";;ﬁ“
. ynosowy i+ Ut}
Ke nad 5 let polozka urok

AIR DEPQO a.s. — zépUjcka 7 893 0 0 0
KKIG Project s.r.o. - zapujcka 4 0 0 0
KKIG Béchovice 1 a.s. - zapUjcka 39 598 0 0 2 893
KKIG Béchovice 2 s.r.o. - zapuijcka 3070 0 0 0
KKIG Estate s.r.o0. - zapujcka 6 554 0 0 0
Celkem 57 119 0 0 2893
c) Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba:

Popis k 31.12.2022 k 31.12.2021

Pohledavka za ovladajici osobou — Ing. Irena Koch 26 677 23 677

Celkem 26 677 23 677

Smlouva o zapujCce byla uzaviena vroce 2021, zapujcka je poskytnuta beziroéné a je

splatna do 31.10.2026.

d) Dlouhodobé zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba:
. i 31.12.2022 31.12.2021
Titul zvazku splatnost 1 — | splatnost | Nakladové | splatnost1— | splatnost
5 let nad 5 let uroky 5 let nad 5 let

KKIG Ruzyné a.s. - zapdjcka 23 601 0 141 20 461 0
KKIG EK4 s.r.0. - zapuijcka 14 968 0 0 12 468 0
KKIG Brand s.r.o. - zapiijcka 11 075 0 0 10 085 0
KKIG Services s.r.0. - zapujtka 384 0 0 641 0
Irena Koch - zapujcka 52 312 0 0 52 312 0
Celkem 102 340 0 141 95 967 0

Smlouva o zapUjéce se spolecnosti KKIG Ruzyné a.s. byla uzavfena v roce 2021, zapuijéka
je droCena 0,6% p.a., pficemz prvni urokové obdobi je od 1.1.2022. Ostatni zaptijcky byly

poskytnuty bezlro¢né.

Smiouva o zapujéce s pani Irenou Koch byla uzaviena v roce 2021, zapujéka je poskytnuta
beziroéné a je splatna do 31.12.2026.

e) Trzby a nakupy
Trzby k 31.12. Nakupy k 31.12.
Popis
2022 2021 2022 2021
KKIG Development s.r.o. 850 0 0 0
KKIG Investment s.r.o. 0 0 50 0
Celkem 850 0 50 0
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Priloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich K¢)

4. Vyznamné polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty

O 4
\\:ﬂ?{)ﬂ;?j”
Ostatni kratkodoby finanéni majetek ve vysi 106 031 tis. K& (k 31.12.2021: 0 tis. K&)
predstavuje investiéni nastroj u Ceské spofitelny, a.s., jistina je ve vy$i 106 000 tis. K&,

splatnost 11.1.2023, arok vztahujici se k béznému uéetnimu obdobi je ve vysi 31 tis. KE.

a) Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek

b) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

K 31.12.2022 ¢ini brutto hodnota pohledavek z obchodnich vztaht 850 tis. K& (k 31.12.2021:
0 tis. KE&). Jedna se o pohledavku za spfiznénou osobou KKIG Development s.r.o.
Spole¢nost nema k 31.12.2022 zadné pohledavky po Ihuté splatnosti a zaroveh neeviduje
zadné pohledavky z obchodnich vztahl kryté vécnymi zarukami.

c) Jiné kratkodobé pohledavky:

K 31.12.2022 se jedna o pohledavku ve vysi 10 716 tis. (k 31.12.2021: 140 456 tis. KE), ktera
predstavuje pohledavku za spolecnosti, ktera pro spolecnost spravuje finanéni prostfedky
ziskané emisi dluhopisi a zajistuje obstaravani a zprostfedkovani koupé a prodeje
investiénich nastrojd. K této pohledavce byla vytvofena opravna polozka ve vysi 1 897 tis. K&
(k 31.12.2021: 0 tis. K&).

Opravné polozky k pohledavkam

Opravna polozka k pohiedavkam Celkem
Zlstatek k 1.1.2022 0 0
Tvorba 1897 1897
Rozpusténipouziti 0 0
Zlstatek 31.12.2022 1897 1897

d) Naklady pfristich obdobi:

Naklady pfistich obdobi ve vysi 11 840 tis. K& (k 31.12.2021: 15 392 tis. K&) predstavuji
zejména Casové rozliSené provize za zprostfedkovani prodeje investi¢nich nastroju -
dluhopis.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti zapsany do Obchodniho rejstfiku v dobé zaloZeni spole€nosti
byl ve vysi 110 474 tis. K¢.

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu za u€etni obdobi 2022 je uveden v nasledujici tabulce:

Slozka vlastniho kapitalu Stav k 1.1. Prirdastky Prevod Stav k 31.12.
Zakladni kapital zapsany v OR 220 000 0 220 000
Azio 6 453 0 6 453
Ostatni kapitalové fondy 816 728 0 816 728
Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztratal
minulych let 0 0 1079 1079
Hospodarsky vysledek bézného GE. obdobi 1079 -4 095 -1 079 -4 095
Celkem 1 044 260 -4 095 0 1040 165
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Spolegnost v roce 2021 vykazala Géetni zisk ve vysi 1 079 tis. K& Valna hromada schvaHiarnys- >
prevedeni Ucetniho zisku za G&etni rok 2021 ve vysi 1 079 tis. K& na G&et 428 - Nerozdéleny

zisk minulych let.

Statutarni organ spoleénosti navrhuje, aby vysledek hospodafeni po zdanéni za uéetni

obdobi 2022 byl pfeveden na Ucet 429 — Neuhrazena ztrata minulych let.

Azio

Dne 31.3.2021 byla uzaviena Smlouva o Upisu akcii mezi Spoleénosti a Jedinym akcionafem
Ing. Irenou Koch. Jediny akcionar rozhodl o navy$eni zakladniho kapitalu Spoleénosti na
celkovou hodnotu 220 000 tis. K. Bylo rozhodnuto o vydani 109 526 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1 tis. K& Byly vydany za emisni kurz 115 979
tis. K¢, podil ve spole¢nosti byl ocenén na zakladé znaleckého posudku &. 1518/31/2021 ze
dne 29.3.2021 (vyhotoveny spole¢nosti BDO ZNALEX, s.r.o.). Emisni kurz byl splacen
podilem ve spole€nosti KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Zahfebska 562/41, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 072 57 635 (&ast je vykazana jako emisni azio ve vysi 6 453 tis. K&). V
roce 2022 nedoslo k zadné zméné ve vysi zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy

Dne 31.3.2021 byly notafskymi zapisy do spole€nosti KKIG Holding a.s. vioZeny ostatni
spoleCnosti ve skupiné. Spoleénosti byly vloZeny nepenézitymi priplatky mimo zakladni
kapital. V nize pfilozené tabulce je prehled jednotlivych vioZenych spoleénosti, znalecké
posudky na ohodnoceni 100% podilu byly vyhotoveny dne 29.1.2021 spoleénosti BDO
ZNALEX, s.r.o, se sidlem Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5.

Nazev vkladané spoleénosti

(platny od 1.4.2021) ocenéni pro vklad v tis. Ké €. znaleckého posudku
AIR DEPO a.s. 101 844 ¢. 1516/29/2021
KKIG Services s.r.o. 2774 ¢. 1521/34/2021
KKIG Ruzyné a.s. 559 789 €. 1522/35/2021
KKIG EK4 s.r.o. 152 289 ¢. 1523/36/2021
KKIG Estate s.r.o. 1 €. 1517/30/2021
KKIG Prgject s.r.o. 3 &. 1519/32/2021
KKIG Investment s.r.o. 28 €. 1520/33/2021
Celkem 816 728 -

f) Ostatni dluhopisy — dlouhodobé:

Spolecnost eviduje dlouhodoby zavazek z ostatnich dluhopisti ve vysi 200 000 tis. K&
(k 31.12.2021: 170 456 tis. K&).

Vydané dluhopisy v tis. K& Terminy/Podminky 31.12.2022 31.12.2021
KKIG 6,10%/2025 urok 6,1 %, splatnost 30.11.2025 200 000 170 456
Celkem 200 000 170 456

Spole¢nost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 1 K&/1 dluhopis. Celkem bude vydano
200 000 000 ks dluhopist. Pfedpokladana celkova emise tedy &ini 200 000 tis. K&. Koneéné
datum splatnosti je 30.11.2025. K 31. prosinci 2021 bylo upsano 170 456 000 ks dluhopist. K
31. prosinci 2022 byly upsany vesdkeré dluhopisy tj. 200 000 000 ks. Vyplata urokovych
vynost probiha pololetné zpétné vzdy k 31.5. a k 30.11.
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Pfiloha k ti€etni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich K¢)

g) Zavazky z obchodniho styku:

Kratkodobé obchodni zavazky ¢&ini 161 tis. K& (k 31.12.2021: 15 720 tis. K&). Souhrnna vyse
zavazkl z obchodnich vztaht po 1haté splatnosti je k 31.12.2022 rovna 111 tis. K&
(k 31.12.2021: 0 tis. K¢).

h) Stat — danové zavazky a dotace:

Jedna se o0 zavazek ze splatné dané z pfijma za rok 2021 ve vysi 253 tis. K& (k 31.12.2021:
253 tis. KE&) a ze srazkové dané z emitovanych dluhopist ve vysi 700 tis. K& (k 31.12.2021:
0 tis. K&).

i) Dohadné ucty pasivni:

Dohadné uéty pasivni tvofi dohady na Uroky z emise dluhopist v hodnoté 1 016 tis. K&
(k 31.12.2021: 867 tis. K¢&).

i) Trzby:

31.12. 2022 Tuzemsko Zahranici Celkem
Trzby za vyrobky 0 0 0
Trzby za zbozi 0 0 0
Trzby za sluzby 850 0 850
Celkem 850 0 850

Jedna se o trzby z poskytnutych sluzeb spfiznéné osobé KKIG Development s.r.o. V roce

2021 &inily trzby 0 tis. K.

k) Sluzby:
Popis 31.12.2022 31.12.2021
Audit 111 79
Pravni sluzby 9 251
Ostatni sluzby 3995 329
Celkem 4115 659

Nejvétsi ¢ast z ostatnich sluzeb tvofi ¢asove rozliSena provize za emisi dluhopis( pfipadajici
na bézné ucetni obdobi (3 930 tis. KE).

) Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady

Popis

31.12.2022

31.12.2021

Dané a poplatky

18
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Pfiloha k u¢etni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich Kg¢)

m) Finanéni vynosy a finan€ni naklady

Popis 31.12.2022 31.12.2021

Vynosové troky 12 930 2 893
Nakladové aroky -11 852 -867
Ostatni finanéni

vynosy/nakiady -11 -17
Celkem 1067 2 009

Vynosové Uroky za rok 2022 ¢ini 12 930 tis. K& (za rok 2021: 2 893 tis. K¢&). Z toho 7 838 tis.
KE (za rok 2021: 2 893 tis. K¢&) tvofi Groky ze zapujéek spfiznénym osobam (viz bod 3.b).
Nakladové uroky dosahuji vyse 11 852 tis. K& (v roce 2021: 867 tis. K&) a jsou tvofeny uroky
z emise dluhopisd ve vysi 11 711 tis. KE (za rok 2021: 867 tis. K&) a uroky ze zaptjéek od
spfiznénych osob ve vysi 141 tis. K& (viz bod 3.d).

n) Dan z pfijma
Splatna dan a domérky splatné dané za minula uéetni obdobi

Spolecnost nema k 31. 12. 2022 evidovany Zadny nedoplatek na danich.

Danova povinnost dané z pfijmU pravnickych osob za zdafovaci obdobi 2022 &ini 0 tis. K&
(za rok 2021: 253 tis. K¢).

Odlozena dari z pFijma

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vech do&asnych rozdilt za pouziti dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19%.

31.12.2022 31.12.2021
Odcitatelné Odlozena | Odgitatelné Odlozena
danové danova darnové danova

docasné Sazba |pohledavka docasné Sazba | pohledavka

Popis polozky rozdily dané % | (zavazek) rozdily dané % | (zavazek)
NevyuZita darova ztrata 2 198 19 417 0 19 0
Celkem 2198 19 417 0 X 0
K datu ucetni zavérky spole¢nost nedétovala o odioZené dani, z diivodu opatrnosti. o

5. Ostatni informace

Spole€nost nema Zzadné zaméstnance. b :
S4upi. S
Spole¢nost neeviduje zadné zavazky, které by nebyly vykazané v rozvaze v aktualnim ani
pfedchozim Géetnim obdobi.

Spole¢nost nevykazuje Zadné pohledavky a zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let, Zadné
pohledavky a zavazky kryté vécnymi zarukami, podminéné zavazky, zavazky nevykazované
Vv rozvaze ani penzijni zavazky vici Géetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym
U€etnim jednotkam.
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Priloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2022
(v tisicich K¢)

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 a véale¢né situace na Ukrajiné a v
Ruské federaci na své aktivity a podnikani. Aktivity nebyly pfimo ovlivnény a pripadny
nevyznamny dopad je zahrnut ve vysledku hospodareni bézného Gcetniho obdobi.

Obchodni korporace vynalozila celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo
auditorské obchodni korporaci za ucetni obdobi ve vysi 111 tis. K&.

6. Vyznamné nasledné udalosti

Dne 17. Gnora 2023 doslo k nasledujicim zménam v Obchodnim rejstfiku:

- doslo k zaniku funkce a &lenstvi Ing. Filipa Kocha jako pfedsedy predstavenstva
- doslo k zaniku funkce a €lenstvi Ing. Libora Kocha jako ¢lena predstavenstva

- doslo ke vzniku €lenstvi Ing. Ireny Koch jako ¢lena predstavenstva

- pocet €lenl predstavenstva poklesl na 1

- za spolecnost jedna ¢len predstavenstva samostatné

- doslo k zaniku funkce a €lenstvi MUDr. Zuzany Koch jako ¢lena dozoréi rady

- doslo ke vzniku &lenstvi Ing. Filipa Kocha jako predsedy dozor¢i rady

- doslo ke vzniku €lenstvi Ing. Libora Kocha jako &lena dozoréi rady

- pocet ¢lenu dozoréi rady byl navysen na 2

Sestaveno dne: 31.08.2023 Podpisovy zéznam statutarniho organu UGgetni jednotky nebo podpisovy

vzor fyzické osoby, ktera je icetni jednotkou:

Ing. Irena Koch

Pravni forma ucetni Pfedmét podnikani: Pozn.:
jednotky: Akciova spole€nost [pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
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Vyrocni zprava spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 —31.12.2022

1. UVODNIi SLovO

Vazeni obchodni pratelé,

uplynulé obdobi roku 2022 se stalo pro skupinu K&K Invest Group vyznamnym milnikem na tuzemském
trhu. | pres nepfiznivé okolnosti na trhu zplsobené konfliktem na Ukrajiné a pddem banky Sberbank
CZ a.s., se za toto obdobi podafilo naplnit hiavni cile a vize, které management skupiny na toto obdobi
stanovil.

Skupina K&K Invest Group je vyhradné Ceskou developerskou a investiéni skupinou zaméfenou na
komeréni nemovitosti napfi¢ ¢eskym nemovitostnim trhem se zamérenim na skladové a administrativni
aredly. Struktura celé holdingové skupiny je popsana na ndsledujici strané.

V roce 2022 se skupiné i pfes nepfiznivy vyvoj na tuzemském trhu podafilo udrzet vysokou obsazenost
u vSech nasich stavajicich nemovitostnich projektl, a zarovert udrZovat kvalitni odbératelsko-
dodavatelské vztahy se svymi obchodnimi partnery. | pres sloZitou situaci s ohledem na pad Sberbank
CZ, a.s. si skupina uchovala vysoky standard poskytovanych sluZeb a toto nelehké obdobi pfekonala bez
vyznamné ajmy. Zaroven v ramci politiky ESG jsme byli schopni sniZit energetickou zatéz nasich budov
a snizit tak provozni naklady na provoz nemovitosti. Diky témto investicim se podafilo snizit zatéz pro
ndjemce a zdroven zvysit vynos z ndjemného pro celou skupinu K&K Invest Group.

Skupina se také zamérila na developerskou Cinnost. U svého nejvétsiho developerského projektu,
komercéniho arealu AIR DEPO, se podafilo ziskat pravomocné Gzemni rozhodnuti, podala se Zadost
stavebniho povoleni pro projekt. Zdrover se podafilo vyjednat generdlniho dodavatele stavby, vybrat
financujici banku a uzavfit prvni smlouvy sndjemci. Skupina také =zacilila na rozvoj projektu
v Béchovicich, kde se podafilo dokoncit dokumentaci pro spolecné fizeni a v soucasné dobé dochazi

k vydani pravomocného rozhodnuti pro spolecné fizeni. Skupina se vSak soustfeduje i na zefektivnéni
provozu stavajicich projektd.

Cilem a vizi skupiny K&K Invest Group je neustdle zvySovat komfort pro stavajici obchodni partnery,
napliovat cile a vize skupiny s ohledem na Zivotni prostiedi, vyuZivat novych technologii ke zefektivnéni
své prace a postupt a v neposledni fadé vyhleddvat nové akvizice, jejichZ vybér peclivé zvaZzujeme.

Podrobnéjsi informace o hospodareni spole¢nosti KKIG Holding a.s., jenZ je pfimym ¢i nepfimym
vlastnikem vSech spole¢nosti ve skupiné KKIG, jsou uvedeny niZe v textu a v pfiloZenych Ucetnich
vykazech za rok 2022.

S pozdravem

Ing. Irena Koch
pfedseda predstavenstva

KKIG Holding a.s., ICO: 10670173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, email: info@kkinvestgroup.com



Vyroéni zprava spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 —31,12.2022

2. STRUKTURA SKUPINY K&K INVEST GROUP ZA OBDOB( OD 1.1.2022- 31.12.2022

KKIG Holding a.s.
[::r.‘\ I::\.‘x [tcn-. !1:0\ 13 ]x«. I::n:\ l::ﬂf-‘\ [:5'5"-
KKIG Services s.r.o. | | KKIG EK4 s.r.0, | | KKIG Ruzynd as. | | KKIG Bachovice 1 2.5, | | KKIG Development s.¢.0. AIRDEPO a.s. KKIG Investment s.r.o. | | KKIG Estate s.r.0. | | KKIG Project s.r.0.
TaCh 100
KKIG SPV s.r1.0. KKIG B&chovice 2 s.r.0. KKIG 8rand s.1.0.
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Vyrocni zprava spolecnosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 —31.12.2022

3. PROFIL SPOLECNOSTI VE SKUPINE K&K INVEST GROUP

3.1  Spolecnost

KKIG Holding a.s.

ICO: 106 70 173

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstriku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 26165

Predmét cinnosti:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Jména a pfijmeni ¢lend statutarnich a dozorcich organt k okamziku sestaveni ticetni zavérky:
Clenové predstavenstva Clenové dozorégich organi
Ing. IRENA KOCH, dat. nar. 15. bfezna 1966 Ing. LIBOR KOCH, dat. nar. 26. dubna 1963
Bc., Ing. FILIP KOCH, dat. nar. 21. prosince 1985

Za spolecnost jedna clen predstavenstva samostatné.

Jména a prijmeni ¢lenl statutarnich a dozorcich organt k rozvahovému dni:

Clenové predstavenstva Clenové dozorcich organt
Ing. Filip Koch MUDr. Zuzana Koch
Ing. Libor Koch
Jediny akcionar: Ing. Irena Koch
Zakladni kapital: 220.000.000 K¢

splaceno 100 %

3.2  Dalsi propojené osoby:

1. KKIG Ruzyné a.s.

ICO: 01658816

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka
Ovladana osoba je napfimo vlastnéna akciova spolecnost, ktera se zabyva pronajmem a
spravou vlastni administrativné-skladové nemovitosti v Praze- Ruzyni.

2. KKIG Béchovice 1 a.s.
ICO: 07257635 /
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 {

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka e e
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Vyroéni zprava spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 - 31.12.2022

Ovladana osoba je napfimo vlastnéna akciova spole¢nost, kterd se zabyva pronajmem a
spravou vlastniho nemovitostniho aredlu s kanceldfskymi, skladovymi a vyrobnimi
prostory v Praze- Béchovicich

3. KKIG Béchovice 2 s.r.o.

ICO: 06043461

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladana osoba je nepfimo vlastnénou spole¢nosti s ru€enim omezenym, které se zabyva
pronajmem a spravou vlastniho nemovitostniho aredlu s kancelafskymi, skladovymi a
vyrobnimi prostory v Praze- Béchovicich

4. KKIG EK4 s.r.o.

ICO: 28230086

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladand osoba je napfimo vlastnéna spoleénost s ru¢enim omezenym, ktera se zabyva
pronajmem a spravou vlastni rezidenéni nemovitosti v Praze- Josefov

5. KKIG Services s.r.o.

ICO: 24806013

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladana osoba je spolecnost napfimo vlastnéna spoleénost s ru¢enim omezenym, kters
vlastni investi¢ni nemovitost v Praze- Vinohrady a zéroveri se jedna o servisni spole¢nost
ve skupiné.

6. AIRDEPO a.s.

ICO: 28972732

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladand osoba je napfimo vlastnéna akciovd spolelnost, kterd se zaméfuje na
development nového aredlu v TuchoméfFicich.

7. KKIG Investment s.r.o.

ICO: 08918210

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka
Ovladana osoba je spole¢nost napfimo vlastnéna spoleénost s ru¢enim omezenym, ktera
ve skupiné zastavd pozici prézdného SPV pfipraveného na novy projekt.

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, email; info@kkinvestgroup.com



Vyro€ni zpréva spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 —31.12.2022

8. KKIG Project s.r.o.

ICO: 06043445

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladana osoba je spole¢nost napfimo vlastnéna spolecnost s ru¢enim omezenym, ktera
ve skupiné zastdva pozici prazdného SPV pfipraveného na novy projekt. V minulosti
uspésné dokondila nemovitostni projekt.

9. KKIG Development s.r.o.

ICO: 06043488

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladand osoba je spole¢nost napfimo vlastnéna spole¢nost s ru¢enim omezenym, ktera
vlastni propojenou osobu vlastnici pozemky, které jsou pfipraveny na budouci
development.

10. KKIG SPV s.r.o

ICO: 28994931

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
Ovladana osoba je spolecnost neprimo vlastnéna spolecnost s ruéenim omezenym, ktera
ma vlastnictvi pozemek.

11. KKIG Brand s.r.o.

ICO: 27611078

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka
Ovladana osoba je spolecnost nepfimo vlastnéna spolecnost s ru¢enim omezenym, ktera
ve skupiné zastdva pozici prazdného SPV pfipraveného na novy projekt. V minulosti tato
spole¢nost Uspésné dokoncila radu projektt zaméfujici se na rezidencni nemovitosti

12. KKIG Estate s.r.o.

ICO: 07005776

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka

Ovladana osoba je spole¢nost napfimo vlastnéna spolec¢nost s ru¢enim omezenym, ktera

ve skupiné zastava pozici prazdného SPV pripraveného na novy projekt.
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5. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ CINNOST! SPOLECNOSTI ~Arorty

Spole¢nost dosadhla za ucetni obdobi 2022 ztraty ve vysi -4 095 tis. K¢.

Spole¢nost bude nadale pokracovat ve své Cinnosti. Cilem a vizi je neustale zvySovat komfort
pro stavajici obchodni partnery, napliiovat cile a vize s ohledem na Zivotni prostredi, vyuzivat
novych technologii ke zefektivnéni své prace a postupl a v neposledni fadé vyhledavat nové
akvizice, jejichZ vybér peclivé zvaZujeme.

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, email: info@kkinvestgroup.com



Vyrocni zprava spolecnosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 —31.12.2022

6. UDALOSTI PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE
Dne 17. inora 2023 do3lo k nasledujicim zménam v Obchodnim rejstfiku:

- doslo k zaniku funkce a €lenstvi Ing. Filipa Kocha jako pfedsedy pfedstavenstva
- doslo k zaniku funkce a ¢lenstvi Ing. Libora Kocha jako ¢lena pfedstavenstva

- doslo ke vzniku €lenstvi Ing. Ireny Koch jako €lena pfedstavenstva

- pocet ¢lenl predstavenstva poklesl na 1

- zaspolecnost jedna Clen predstavenstva samostatné

- doslo k zaniku funkce a ¢lenstvi MUDr. Zuzany Kocha jako &lena dozoréi rady

- doslo ke vzniku Clenstvi Ing. Filipa Kocha jako pfedsedy dozor&i rady

- doslo ke vzniku ¢Elenstvi Ing. Libora Kocha jako &lena dozoréi rady

- pocet ¢lenl dozor¢i rady byl navy3en na 2

7. AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost neméla Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje v bézném G&etnim obdobi.

8. NABYTI VLASTNICH AKCIf

Spolecnost nenabyla v béZném Géetnim obdobi vlastni akcie.

9. AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTRED{ A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Skupina usiluje o co nejmensi negativni dopad svych aktivit a dodriovani pravidel v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi.

Vedenim spolec¢nosti je formulovéna politika kvality a environmentu zaloZend na zaméfeni
vSech pracovnikd na zvySovani kvality provadéné prace, plnéni poZadavkd, potfeb a ocekavani
zakaznik( s cilem minimalizovat vlivy na Zivotni prostfedi, dodrZovat poZadavky zikond,
predpis(, za Gc¢elem neustalého zlepSovani efektivnost systému.

10. ORGANIZACNI SLOZKA, POBOCKA NEBO JINA CAST OBCHODNIHO ZAVODU SPOLECNOSTI
V ZAHRANIC|

Spole¢nost nema zfizenou #adnou organizaéni sloZku, poboc¢ku a ani jinou &st obchodniho
zavodu v zahraniéi.

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, email: info@kkinvestgroup.com



Vyrocni zprdva spolecnosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2022 -31.12,2022

11. CILE A METODY RIZENI RIZIK, VC. POLITIKY PRO ZAJISTENI TRANSAKCI, U KTERYCH SE
POUZIVAJI ZAJIISTOVACI DERIVATY

Spolecnost nepouziva Zzadnou formu zajistovacich derivatu.

12. CENOVA, UVEROVA A LIKVIDN{ RIZIKA

Spoleénost neni vystavena Zadnym vysSe uvedenym rizikim.

13. ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2022

PfiloZzena.

V Praze dne 31. srpna 2023

Ing. Irena Koch
¢len predstavenstva

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, email: info@kkinvestgroup.com



Zprava o vztazich
podle ustanoveni § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni
spole¢nosti
KKIG Holding a.s.
za obdobi 1.1.2022 — 31.12.2022

R uvoD

Clen predstavenstva spoleénosti KKIG Holding a.s., IC: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2,
120 00 Praha jako statutarni organ ovladané osoby, vypracoval podle § 82 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK") nasledujici
zpravu o vztazich, kterd popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. mezi ovladajici osobou a spoleénosti
KKIG Holding a.s. jako ovladanou osobou a déale téze mezi KKIG Holding a.s., jako fidici osobou
s fizenymi osobami, s nimiz tvofi koncern dle § 79 a nasl. ZOK (dale jen ,Propojené osoby"), a to za
obdobi 1.1.2022 - 31.12.2022 (dale jen ,Rozhodné obdobi").

1. Ovladana osoba:

obchodni firma: KKIG Holding a.s., IC: 106 70 173

sidlo: Dudova 2585/2, 120 00

ICO: 106 70 173

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp.
zn. B 26165

podil ovladajici osoby: 100%

(dale jen ,Ovladana osoba“ nebo ,Ridici osoba").
2. Ovladajici osoba:

Ing. Irena Koch

dat. nar. 15.3.1966

bytem: U Zvonarky 2536/1f, 120 00 Praha

(dale jen ,Ovladajici osoba“).

3. Osoby fizené KKIG Holding a.s. v ramci koncernu

Existence koncernu (a to s G¢innosti ode dne 15.3.2021) byla v souladu s § 79 odst. 3 ZOK uvefejnéna na
internetovych strankach, ktera je uverejnéna i k datu vyhotoveni této zpravy.

Schéma fizenych osob v ramci koncernu KKIG Holding a.s. jako osoby fidici k 31.12.2022 je zobrazeno
v pfiloze €. 1 této zpravy o vztazich.




4. Uloha KKIG Holding a.s. ve vztahu k Propojenym osobam

KKIG Holding a.s. je ve vztahu s Propojenymi osobami (viz pfiloha &. 1 této zpravy o vztazich) osobou
fidici v souladu s § 79 odst. 1 ZOK

KKIG Holding a.s. je ve vztahu k Ovladajici osobé (tedy k Ing. Irené& Koch) osobou oviadanou ve smyslu
§ 74 odst. 1 ZOK.

5. Zpusob a prostredky ovladani Ovladajici osobou (tj. Ing. Irenou Koch)

Ovladajici osoba ovlada spolecnost KKIG Holding a.s., jako osobu ovladanou z titulu jejiho jediného
akcionare spolecnosti, tedy osoby disponujici 100 % hlast na valné hromadé spoleénosti KKIG Holding

a.s.

6. Zpusob a prostiedky Fizeni v ramci koncernu

Jedinou fidici osobou v ramci koncernu je KKIG Holding a.s., v8echny ostatni spoleénosti v ramci
koncernu jsou osobami fizenymi touto fidici osobu.

Cast fizenych osob je ze strany KKIG Holding a.s. fizena pfimo, a to z pozice jediného akcionare, resp.
spolecnika, zbyla &ast fizenych osob v ramci koncernu je fizena nepiimo v disledku jejich podrobeni se
jednotnému fizeni v ramci koncernu.

Zpusob fizeni jednotlivych fizenych osob v rémci koncernu je patrny z pfilohy zpravy o vztazich.

7 Prehled jednani u¢inénych na popud nebo v zajmu propojenych osob

7.1. Na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby (tj. Ing. Ireny Koch) nebylo v rozhodném obdobi u&inéno
zadné jednani tykajici se majetku presahujiciho 10% vlastniho kapitalu Ovladané osoby
(spole¢nosti KKIG Holding a.s.).

7.2, KKIG Holding a.s. jako Ridici osoba neuéinila 2adna jednani na popud nebo v zajmu 2adné
z fizenych osob v rémci koncernu.

8. Pfehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Ovladajici osobou nebo Propojenymi osobami
8.1. Mezi Ovladajici osobou a Oviadanou osobou byly v uplynulém Géetni obdobi uzavieny smiouvy

uvedené v nasledujici tabulce.

8.2. Smlouvy uzaviené s fizenymi osobami v ramci koncernu, jsou definovany nize s tim, ze KKIG
Holding s ohledem na povahu obchodnich smluv a z diivodu obchodniho tajemstvi se rozhodia
nezverejiiovat hodnotu vzajemného pinéni:




Nazev smlouvy

Protistrana

Uzavieno dne

Smlouva o zapujéce KKIG Investment s.r.o. 01.11.2022
Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku mimo ZK AIR DEPO a.s. 31.12.2022
Smlouva o poskytnuti dobrovolného ptiplatku mimo ZK KKIG Béchovice 1 a.s. 31.12.2022
Dodatek €. 3 ke Smlové o zaptjéce Ing. Irena Koch 05.01.2022
Dodatek ¢. 2 ke Smlové o zapljéce AIR DEPO a.s. 01.03.2022
Dodatek €. 1 ke Smlové o zapljéce KKIG Béchovice 2 s.r.o. 01.12.2022
Dodatek €. 2 ke Smlové o zapUjcce KKIG Béchovice 2 s.r.o. 01.12.2022
Dodatek ¢. 1 ke Smlové o zapljéce KKIG Project s.r.o. 01.10.2022
Smlouva o zapuGjcce KKIG Services s.r.o. 02.04.2022
Smlouva o zapGjcce KKIG Ruzyné a.s. 02.01.2022
Dodatek €. 1 ke Smlouvé o zapujéce KKIG Ruzyné a.s. 05.01.2022
Dodatek €. 1 ke Smlové o zapujéce KKIG Services s.r.o. 03.10.2022
Smlouva o posktovani poradenskych a jinych sluzeb KKIG Development s.r.o. 05.01.2022
Dodatek €. 1 ke Smlové o zapUljéce KKIG Brand s.r.o. 01.03.2022
Dodatek ¢. 1 ke Smlové o zapUjcce KKIG EK4 s.r.0. 01.03.2022




9. Posouzeni vzniku ajmy Ovladané osoby, tj. spoleénosti KKIG Holding a.s. a jeji vyrovnani

Oviadané osobg, tj. spolecnosti KKIG Holding a.s. nevznikla zadna Gjma v zajmu Ovladaijici osoby,
z takového divodu nebylo posuzovano vyrovnani takové ajmy.

10. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu Propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztah( uzavifenych mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebo vztah( s Propojenymi osobami
nema Ovladana osoba Zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s
ostatnimi obchodnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu & nevyhodu.
Vztahy jsou z hlediska vyhod neutralni a z uzavfenych vztaht pro Ovladanou osobu neplynou zadna rizika.

11. Zavér

Statutarni organ spole¢nosti KKIG Holding a.s. konstatuje, Ze vynalozilo péci fadneho hospodare ke
zjisténi okruhu Propojenych osob pro Ggely této zpravy o vztazich a prohlasuje, Ze Udaje v této zpravé o
vztazich jsou UpIné, prikazné a spravné.

Statutarni orgén spolecnosti KKIG Holding a.s. se domniva, ze penézita pinéni, resp. protiplnéni, ktera
byla poskytnuta na zakladé vy$e popsanych vztah(, byla v obvyklé vysi a Ize tak konstatovat, Ze z Géasti
v koncernu, tedy i ze vziahu Ridici osoby s fizenymi osobami tvoficimi s ni koncern, neplynou zadne
nevyhody €i nejsou osobé Ridici znamy a nebyla identifikovana fadna rizika, ktera by pro Ridici osobu
vznikla.

Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutarnim organem Ovladané osoby, spole¢nosti KKIG Holding
a.s. dne 31.3.2023.

Ptiloha: QOrganigram — osoby tvofici koncern fizeny KKIG Holding a.s.

V Praze dne 31.3.2023

Ing. Irena Koch, &len predstavenstva
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